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Ist Situation

Das aktuelle Baugeschehen im konventionellen sozialen Wohnungsbau ist gepragt
durch bauortbezogenes und individuelles Planen, Nachweisen, Rechnen und

Einhalten von Vorschriften, Anforderungen und Regeln.

Das fuhrt zu vielen Gesprachen, Diskussionen, Streit, Debatten, Meetings,
Konzepten, Umplanungen, Anpassungsplanungen, erneuten Planungen, Mangeln,

Missverstandnissen ...
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Ist Situation

Bauen heute ist archaisch — immer noch!
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Entwicklung eines Systembaukastens fir den
Industrialisierten sozialen Wohnungsbau

System-
baukasten

\,

Prozess-

N
N
NP
Digitali- optimierung
sierung

Zentrales Ziel: Kostensenkung bei hoher Qualitat! = Industrielles Bauen!
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Fragestellungen

Ist serielles und industrielles Bauen im Kontext des sozialen Wohnungsbaus mit
den technologischen Errungenschaften des 21. Jahrhunderts unter
Beibehaltung hinreichender architektonischer und nachhaltiger Bauqualitat
moglich?

Gelingt es durch Serieneffekte und Einsparung von Planungs- und
Betreuungsleistungen eine wesentliche Senkung der Baukosten zu erreichen?

Kann die steigende Komplexitat des Bauens durch neue digitale Planungstools
abgebildet werden und unterstiitzen diese serielles Bauen?

Kann es eine abschlielRende Lésung in Form EINES Systembaukastens flr den
sozialen Wohnungsbau geben oder erfordert die Bauweisen spezifische
Parametervielfalt mehrere Systembaukasten?
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Warum nochmal so ein Forschungsprojekt?

Welil es immer noch die gleichen Probleme sind, die in unserer Gesellschaft und
dem Bauwesen bestehen!

« Akuter Mangel an Wohnraum zu erschwinglichen Preisen in den
Ballungsraumen,

* hohe Produktionspreise,
 individualisierte Planungen (,one-design’) ohne Serieneffekte,
« Kapazitatsengpasse bei Planenden und Produzierenden,

* hoher Mangel qualifizierter Arbeitskrafte usw., usw.
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Warum nochmal so ein Forschungsprojekt?

art

(1) Jeder Bewohner-hat Anspruch auf eine angemessene Wohnung.

(2) Die Forderung des Baues billiger Volkswohnungen ist Aufgabe des Staates und
der Gemeinden.

(3) Die Wohnung ist flr jedermann eine Freistatte und unverletzlich.
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Mietkosten vs. Einkommen 2015

Anteil der Haushalte, die sich eine Miete pro Qudratmeter* (zzgl. 2,50 € NK) leisten kénnen (maximale
Belastung: 35% des Hauhaltsnettoeinkommen)

80% Angenommene Wohnfldche nach Haushaltsgréfien:
1-Pers.HH: 46.4 m?
2-Pers.HH: 69,6 m?
3-Pers.HH: 92,8 m?
o 4-Pers.HH: 116 m?
60% 5-und mehr Pers.HH: 139,2 m?

Anteil Haushalte insgesamt ® Anteil Mieterhaushalte 549
40%
20% 9
20% 23%
16%
0%
bei 13,00 €/m? bei 12,00 €/m? bei 11,00 €/m? Bei 10,00 €/m? bei 8,00 €/m? Bei 6,00 €/m?

Quelle: Statistisches Bundesamt, Dr. Libke & Kelber Research
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Industrielles Bauen

Was versteht man darunter?
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Revolution — Industrialisiertes Bauen?
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Warum hat es nicht funktioniert?
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Entwicklung der Produktivitat in der Bauindustrie
Bruttowertschépfung je Arbeitsstunde, Index 1995 = 100

CAGR, in Prozent
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Quelle: OECD; World KLEMS; Infrastructure Spend and Stock Database
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BIP und Bauinvestitionen
in konstanten Preisen, 1991 = 100
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Bauinvestitionen je Einwohner
in konstanten Preisen, in 1.000 EUR

A=

91 93 9 97 99 01 03 05 07 09 11 13 15

Quelle: Statistisches Bundesamt



Genehmigte Wohnungen 1991 - 2016 in 1.000

800

700

600 -

500 -+

400 -~

300 -

200

100 -

0

/_\

Bauen mit

WEITBLICK

\/’_

B Gesamt

I Ein- und Zweifamilienhduser

T T T T T T T T T T T T T T
91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05

B Mehrfamilienhauser

B Sonstige

06 07

I I

08 09

T
10

I I I I I

11 12 13 14 15

Quelle: Statistisches Bundesamt
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Globally, labor-productivity growth lags behind that of manufacturing and the total economy

Global productivity growth trends’ —{l— Construction == Total economy == Manufacturing
Real gross value added per hour worked Compound annual growth rate,
by persons engaged, 2005 $ 1995-2014
Index: 100 = 1995 %
36 "0
200 - _—
180 2.7
160
140
120 — 10 1
—
80 1 1 1 1 | | | | | 1 | | 1 | | |
1995 2000 05 10 2014 Hourly rate $25 $37 $39

1 Based on a sample of 41 countries that generate 96% of global GDP.

SOURCE: OECD; WIOD; GGCD-10, World Bank; BEA; BLS; national statistical agencies of Turkey, Malaysia, and Singapore; Rosstat; McKinsey Global
Institute analysis
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Jahrlicher Neubedarf 2016 - 20 nach Pestel 2015

400.000

Bezahlbare Wohnungen
in Ballungsrdumen

Bedarf von 140.000

Mietsozialwohnungen zuséatzlichen Wohnungen

Neubaufertigstellungen
260.000 liegen nach Pestel 2015

bei ~260.000

Wohnungen p.a.

Wohnungs-
baubedarf
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Wohnungsbaubedarf 2016 - 20:
400.000 Wohneinheiten p.a.;

Defizitabbau sowie Bedarfsdeckung
durch Zuwanderung

Quelle: Prognos 2017 auf Basis Pestel Institut 2015: Kurzstudie Modellrechnung zu den langfristigen Kosten und Einsparungen eines Neustarts des sozialen

Wohnungsbaus sowie Einschétzung des aktuellen und mittelfristigen Wohnungsbedarfs
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Datenquelle: Statistisches Bundesamt
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